DE VAKMAN CENTRAAL - WONEN MET WERKEN IN DE WIJK OUD CHARLOIS, ROTTERDAM

EEN BLOEIENDE EN LEEFBARE WIJK DOOR WONEN MET BEDRIVIGHEID IN DE WK RUIMTE TE GEVEN

Wonen met werken in de wijk, kenmerk van de wijk Oud Charlois en haar bewoners Ligging wijk Oud Charlois Transformatieproces locatie bouwblok Gouwstraat Flexibiliteit en de invulling van het programma
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In de faciliteitenzone twee onafhankelijk van elkaar
functionerende trappen in 1 trappenhuis voor flexibele
ontsluiting van het woon- werkprogramma.

Ritme van werken gedurende 24 uur
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02 > Karakteristiek > Locatie bouwblok, met 06> in de wijk, ook door de functiemenging > Gebouw als knooppunt door
i 1 doorgangen, leiden naar pleinen en andere hoven in de omgeving

totale flexibiliteit

Ritme van wonen met werken gedurende 24 uur
L ) Het trappenhuis als stabiliteitskern met rondom grote
- - vrije vioervelden maakt het mogelijk om de woningen,

b ¥ werkplaatsen en ateliers geheel flexibel in te delen.
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Vervlechting van de functies wonen met werken
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., Woonhof met ) = binnen bestaand pectaand
- De mix van wonen met werken is zowel binnen bestaand casco van bestaande woning-
werkplaatsen voorraad als in nieuwe structuren in te vullen

Binnen bestaand casco
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- - - - 03 > Sloop technisch en functioneel verouderd panden > behoud karakteristieke kop 07 > Aaneenschakeling van drie hoven met drie verschillende identiteiten
Invulling Schakeling Intelligente mix van de functies wonen bouwblok + staart van het bouwblok

met werkplaatsen en ateliers

Herwaardering, opwaardering, investering, economische drager. Het kennis en opleidingsniveau van
verbetering, waarbij de inwoner voorop stdat  de inwoners van de wijk sluit aan bij de ambacht en het
vakmanschap. Door in de wijk werkgelegenheid uit de . . .

Op het momen dat leegsiaande en verpauperde Kieinschalige stedelijke sector en de maakindustie uit te Nieuwe structuren op vervallen plekken in de wijk
‘woningen en gebouwen in de wijk worden opgeknapi  bouwen en fe vergroten zal dat een aanwling op de
ben je nog niet bezig met hel herwaarderen van een crealieve acivleilen die nu al in de wilk aanwezig is. We
‘woonwilk. Wijkverieuwing en herwaardering wiaagi om  spreken dan bijvoorbeeld over het werk als timmerman die
meer dan alleen fysieke verbetering van de woon- e g kan dragen voor wiknersel of meubels kan maken en
leefomgeving, Grootstedelik problematieken, waarmee  hersellen. Een fefsenmaker die op de wilk is georiénteerd

ok de wilk Oud Chaiols kampl, viagen o inlegrale en een bions-of kopergieteri die voor de al aanwezige
stadsyernieuwing. De bewoners van de wik kumnen hier  creatieve sector als welkome aanwling zal fungeren.
een belangike ol in spelen. Indien bewoners zich verder
kunnen ontplooien en omwikkelen kan een stap vooruit  Door het mengen van de functies wonen met werken
‘worden gemaakL. Als je op hef viak van wonen, werken  Onsiaal er een conlinue gebruik van de wijk, We gaan
(en leren) projecten I, dan creger je ech middel  0p deze manier van de mono-funciionele wilk naar

n

kan bijdragen tot wijkonwikkeling. Prikkeling van meervoudig gebruik in de wijk. Functies als wonen,
ambities begint bij de individuele bewoner en zal een siart  Werken (en leren] besiaan naast elkaar en versierken
2ijn voor herwaardering, en verbetering en potentiele groei  elkaar en hietmee de wilk. Men werkt overdag in
van zowel de wijk als haar imwoner. Het betrekken van de ~dezelfde wilk waar men ‘snachis woont en andersom.
inwoners van de wij bij de opwaaidering, is dan ook een Wijkvoorzieningen als winkels en horeca profiteren hier
voorwaarde voor de aanpak en het hersl van de wik.  dect van. Een nevenefct s dat de jeugd nu in hun
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Het combineren van wonen en werken levert zowel een  van e vakbedijven die de wik nu heeft. Leegsiaande
tig woonklimaat op als ook werkgelegenheid voor en verpauperde panden en de nu nog onbebouvde
Beide elementen spelen zich  plekken in de wilk spelen een rol, door deze te renoveren
in de eig waardoor er spr of te vemieuwen. Deze locaties worden meegenomen
van een toenemende levendigheid en als gevolg daarvan  in de opwaardering van de wik en het combineren van
een grotere sociale controle. Hierdoor zal mogelik de de funciies wonen en werken kan 0ok op deze plekken
veiligheid in de wijk toenemen. Het gebruik van de wijk  Worden gerealiseerd.
gedurende de dag neemt immers toe.
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04> Nieuwbouw op vrijgekomen locatie > Toevoegen woon- werkwoningen en 08> naar nieuwe

Het op deze manier ransiomeren van de wik ledt ot een >N o
herinrichten binnenterrein

Tevendig en economisch goede woon- / werksiluatie. De
Het werken zal vorm moeten kijgen als nieuwe opwaardering, investering en verbetering die de wik nodig
heeft en waabij de inwoner voor0p siaal.
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Doorgang begane grond

Trap naar woondek

incl. af te sluiten doorgang naar Trap als stabiele kern gebouw Lateien als portalen > open vioervelden Overspanning vioeren Totaalbeeld

Openbare toegangen van de drie hoven en toegangen woondek werkplaatsen profiel
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Principedetail A / Schaal 1:20

Flexibilteit en toepassingsgebied
Met deze vioer kun je de volledige installatie,
inrichting en functie opnieuw opnieuw indelen.
Doordat er, in de vioer een aantal uitneembare
stroken, ter plaatse van het trappenhuis, zijn
opgenomen, zijn de leidingen ten aller tijde
gemakkelij te bereiken en te veranderen.

Kosten

De kosten voor aanschaf van deze vioer-
elementen en de topvloer zijn hoger in
vergelijking met andere vioersystemen. Echter de
gewichtsbesparing, integratie van de leidingen,
hoogtewinst van het vioerpakket en flexibiliteit in
toekomstige aanpassingen zorgen ervoor dat de
vioer lagere kosten mee zich mee brengt.

Standaard Slimline vioerveld met een breedte van 2400 mm waarbij de stalen profielen een hart op hart maat hebben van 600 mm.

Afwijkende maatvoering in serie te produceren. Overspanning en hoogte: De vioer kan overspanningen realiseren van max. 14,4
meter, de hoogte van het vioerpakket bij een overspanning van 7,2 meter bedraagt zo'n 370 mm. Het gewicht van de Infra+ vioer
bedraagt 250 kg/m?.

De topvloer: Over de stalen profielen wordt een topvioer
aangebracht die bestaat uit of een cementgebonden

vezel-plaat gemonteerd op omegaprofielen, of uit een
met een

(bij
de woningen) of een anhydriet vioer (bij de werkplaatsen)

Leidingen in vioersysteem > gekoppeld aan leidingschachten

N

Silka latei > flexibiliteit vioervelden

Voordelen van de Ytong latei
Effic pening boven de sparing wordt in één beweging gevuld. Arbeidsvriendelik: er hoeven geen
passtukken boven de latei te worden aangebracht. Viak: passtukken boven geprefabriceerde lateien zorgen
voor een onregelmatig opperviak, terwijl een Ytong latei volledig viak is.

Deuren ter plaatse van doorgangen

—_—

Principe detail

Omtimmert met hout
Opgevuld met houten lamellen

Stalen frame met spankabels

J
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Lifepanel groensysteem wanden woonhof

Constructie Live Panel (met beplanting) Constructie Live Panel (zonder beplanting)

« Flexibel systeem voor binnen en buiten

* Grote creatieve vrijheid in ontwerp en
plantkeuze / schaduw- en zonplanten

+ Temperatuur- en gelvidsisolerend

« Eenvoudige installatie

* Netheid en strakheid

+ Stevigheid van de installatie

* Gering wulerge ruik

* Brandweren

* Gevelbelasting tot 60kg per m2

*+ Aanpasbare horizontale elementen
van 0,60 x 1.00 m

* Geintegreerd irrigatiesysteem

+ Recirculatie van water mog

* Verwerkbaar rond deuren en ramen
en dakhelling volgend

« Diepfe van constructie: 164 mm vit de
gevel (excl. beplanting)

Streeflife syteem > bomen parkeerdek en ronde hof

b =61m

Bomentabel

Shrubtub 170x170570

Fw)

Hbl=9m

Fgl-a1kn 2993

optonet Boomoosters inwikverbond

Vorankering boemk / boom

Systematiek

Streetlife boombakken en boomeilanden zijn
afgestemd op een uniek boomverzorgingssysteem.
Het systeem realiseert een optimale
boomverzorging op een vrijwel automatische

of semiautomatische wijze. Het systeem maakt

op elke locatie stadsbomen mogelijk (patenten
aangevraagd).

Het systeem omvat de volgende aspecten:

- Een onzichtbare boomkluitverankering waardoor
scheefgroei vermeden wordt.

- Een speciaal ontwikkeld geotextiel rond de
wortels voorkomt schadelijke temperatuur
variaties en verzorgt zuurstof distributie rondom
de Kluit.

- Overtollig water wordt afgevoerd.

- Optioneel kunnen speciale boomroosters
verdamping aan de bovenziide tegen gaan.

Bij Treetec Electronic wordt het water vanuit een
centrale watertank m.b.v. electronisch gestuurde
leidingen bovenop de wortelkluit gedruppeld.
Instelling van de doseercomputer geschiedt op
regelmatige basis door de boomspecialist, al of niet
via internet

S

3 Naar andereboombakien

Een juiste keuze uit het beschikbare sortiment is een essentieel onderdeel van een project. Vaak zijn bomen ook in onverwachte
vormen beschikbaar, bijvoorbeeld meerstammig, laagvertakt of in knotvorm.

Soorten bomen en codering
Acer campestre ‘EIstijk’ G M L/V
Acer platanoides ‘Deborah’ G M H
Acer saccharinum G L H

Aesculus carnea ‘Briotii’ G B

Betula typen G

Carpinus betulus G M K L/V
Chamaerops humilis G M K L W
Corylus columa G Vd

Davidia involucrata G 8

Fagus sylvatica ‘Dawyck’ G M H
Fraxinus angustifolia ‘Raywood" G L
Fraxinus ornus G M L

Gleditsia triancanthos ‘Skyline’ G M L
Gleditsia triancanthos ‘Sunburst’ G M L

wzrgager

Grote bk ametng: 2004 200390 (xbx)
ekgrore bk, ametng: 1701 170450 1xb xh)
Ko bak, afeting 15015090 10 )

Lives ofwindoeschuts s

Kimplant everk et

[ —
Fertstdeur

Serwaar inde it

Messtammigevom

- =

Morus alba ‘Macrophylla’ G M L
Nothofagus Antarctica G M K H W
‘Aureocaulis’ G MW

Pinus sylvestris G M W

Plantanus x acerifolia ‘Tremonia’ G M L
Plantus orientalis ‘Digitata’ G M
Quercus robur G M Vd

Quercus rubra G Vd

Syringa typen G M B S

Sophora japonica G M B

Taxus baccata G M K L/V W

Tilia europaea “Pallida’ G M K L/V
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.

Stuiom

.

Bokorm

.TT%

Centraal i en

-

-

CVF of CVM
Mechanische luchtaf- en toevoer

Het systeem SU2 wordt toegepast in ruimten waar
hoog en laag moet worden afgezogen zoals in
parkeergarages en werkplaatsen. Het systeem
wordt uitgevoerd met twee of meer
afzuigventilatoren (CVF, CVM voor
binnenopstelling), een kanalensysteem en
instelbare luchtregelkleppen. De luchttoevoer zal
plaats vinden via een open toegang, gedeeltelijk
via de vioer in het woonhof en gedeeltelijk vanaf
het dak en via buitenmuurroosters

Afzonderlijke en verplaatsbare afzuiging werkplaatsen
Afgescheiden geventileerde ruimten

Een deel van de werkplaats kan m.b.v.
lasgordijnen, zeilen, wandelementen en dergelijke
luchttechnisch worden afgescheiden.

Op deze wijze kan in het afgescheiden deel
sterker worden geventileerd dan in de

algemene ruimte. Het lekken van lasrook naar
de algemene ruimte wordt beperkt

Deze oplossing kan worden toegepast voor
handlasplaatsen, maar vooral ook bij automaten
en robots.

Lascabine

Een lascabine biedt nog betere bescherming
voor de algemene ruimte. De cabine is
luchttechnisch geheel afgescheiden. Onderdruk
in de lascabine voorkomt lekken naar de
algemene ruimte. Ter plaatse in te richten en
aan te sluiten aan het centrale mechanische
afzuigsysteem.

"i-l

Puntafzuiging

Mobsiele laagvacuim puntafzuiger met filters en Werktafel met afzuigwand

recirculatie

Sysiematlek dak Gouwhof

Lichtspots en Duco Slide systeem

Naisoleren van wanden en vloeren bij gebruik bestaande casco
Voorzetwanden met een laag Comfortpanel tussen Rockwool draagvioer met zwevende vioerplaat.
de stijlen en een laag tussen de stijlen en de muur.

1. Bestaande vioer

2. Zwevende
vioerplaat

3. Waterkerende folie

(werkplaatsen)

Isolatie van hellende daken aan de binnenzijde

‘o
Geluidisolatie naisoleren bestaand casco.
Voldoet aan de warmte-isolatie-eis van het
Bouwbesluit: Re = 3,5 m2.K/W.

Opbouw bovenstaande constructie

1. Steens metselwerk

Naisoleren hellend dak aan de binnenzijde, zowel voor
thermische als geluidisolatie. 2x120 mm kan een Re-
waarde van > 4,5 m2.K/W.

Opbouw bovenstaande constructie

2. Metalen profielen 50 mm, h.o.h. 600 mm 1. Dakpannen

3. Comfortpanel 60mm 2. Dakbeschot, gesloten laag

4. Comfortpanel 50 mm, tussen de stjlen 3. Houten gordingen, h.o.h. afstand > 900 mm

5. Isover Vario KB2 4. Isover C 120 mm voor Re = 2,5 m2.K/W
6. Isover Vario KM Duplex folie 5. Houten rachels 28 x 45 mm, h.o.h. 300 mm

7. Isover Vario KB1 enkelzijdig afplaktape 6. Isover Vario KM Duplex folie

8. Gyproc gipskartonplaat 12,5 mm 7. Gyproc gipskartonplaat: 600 mm breed
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Fragment doorsnede /schaal 1:50
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Sedumdak

Appartement
(straatzijde)

[ 18860+

| 22150y

Sedumdak

Mobilane Livelpanel (tpv. woondek)
‘Aanpasbare modules horizontale elementen van
50 100 (1 x )

Vervierkbaar rond deuren en ramen. Incluset

geintegreerd irrigatiesysteem en recirculatie van

water.

18860+

Appartement

(hofzijde) Detail 06 / Schaal 1:20

Duco-Slide, aluminium lamelsysteem
(tpv. ramen binnenhof)
Ducoslide s een zonweringsystemen opgebouwd

uit aluminium extrusielamellen. Handmatig

verschuivbaar in 2 of 3-secties. Lamellen

electronisch i te regelen.
Hierdoor wordt een goed evenwich tussen

zonwering en lichttoetreding gecreerd. Tevens

bescherming tegen ongewenste opwarming van

het binnenklimaat, door ‘savonds optimaal te

14430+p

srsossmegiary

Vast glas boven
deur werkplaats

Appartement
(straatzijde)

Deur werkplaats
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Principedetail 01 en 02 / Schaal 1:20
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Woongedeete aan woondek
(binnen, 1e verdieping)

44404p

verse lucht binnen te laten en overdag de zon
tegen te houden. Verder biedt het in het hof een
maximum aan privacy.

Woning 1 Woning 2

sasa st
engprg essty

vioerpeil

=

Woning 3
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Principedetail D / Schaal 1:20

Vebo Beton, bakstenen plafond
(tpv. plafond onderdoorgangen)
Cementvezelplaat beplakt met steenstrps.
De dikte van de cementvezelplaat is 18 mm,
de totale dikte + 43 mim. Gewicht 80 kg/m2.
Blinde verankering aan de hoofdconstrucie
met een aluminium montagesystee.

Woning

o

Woondek
(buiten, 1e verdieping)

Woning Woondek

724

e

A\
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N
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04 / Schaal 1:20

3D detail woondek / groenwand / woningen
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Werkplaatsen van hof Il onder woondek
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‘Woondek van hof Il met daaronder de werkplaatsen Doorgang vanaf de Wolphaertsstraat naar werkplaatsen en trap naar woondek op eerste verdieping
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Dwarsdoorsnede A - Werkhof / schaal 1:200

Dwarsdoorsnede B - Woonhof / schaal 1:200
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Gevelaanzicht D - Wolphaertsstraat / schaal 1:200
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DE VAKMAN CENTRAAL - WONEN MET WERKEN IN DE WIJK OUD CHARLOIS, ROTTERDAM

EEN BLOEIENDE EN LEEFBARE WIJK DOOR WONEN MET BEDRIVIGHEID IN DE WK RUIMTE TE GEVEN
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